Elza Cliudia dos Santos Torres

ARI TO RRES Juliane Lima dos Reis Santos
ADVOGADOS ASSOCIADOS . Jomis Cleto de Carvalho
(;/) 5 i /OO0 Cliudia Carolina Torres Vila Nova

—Lrete [ Alessandra Faria Cavallaro Martins

Isabel Cristina Torres Gimenes

Henrique Augusto Balko de Faria

Valinhos, 28 de julho de 2023.
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Senhores: Presidente, Relator e demais Vereadores Membros Da Comissdo De
Sistematizagdo da Analise dos Pls 185/22 e 186/22, respectivamente, da Revisdo do
Plano Diretor Ill e da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo

CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS
Data/Hora Protocole: 28/07/2023 15:56

»
SANTOS

CorrespondBncis Recebida ne® 308/2023

Autoria: ART TORRES ADVOGADOS ASSOCIADOS, ELZA CLAUDIA D
TORRES

Rssunto: REF. PLANO DIRETOR ANALISE DOS PLS 185/22 E 186/22, REVISAO
PLANO DIRETOR III E DA LET DE USO E OCUPACAO DO SOLO PETICAD

Prezados senhores,

N2 PROTOCOLO
00396/2023

JHM PARTICIPA(;éES _E EMPREEI\]DIMENTOS IMOBILIARlc_)Si
LTDA., JAMER MASCARENHAS MARQUES E JAQUELINE DE JESUS CAMPOS
MASCARENHAS MARQUES, ja devidamente qualificados, nas correspondéncias
encaminhadas via e-mail, datadas de 27/07/2023, vém, respeitosamente, perante Vossas
Senhorias, representados Por sua procuradora e advogada que esta subscreve, conforme

instrumento de procuraco incluso (Doc. 01), REQUERER seja a presente peticdo e os demais

documentos, ora apresentados, devidamente instruidos aqueles alhures mencionados.

Nesta oportunidade, expressam seus cumprimentos pelos elevados

compromissos pelos quais Vossas Senherias ocupam suas respectivas vereancas, em prol dos

interesses publicos e coletivos que/ lhes foram confiados, conforme os ditames legais e

constitucionais regidos pelo Estado bemocrér‘tic;‘o de Direito do Brasil.
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' ’Aténdiosamente,
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Elza Claudia dos Sant’bs Torres
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Rua Luiz Spiandorelli Neto, 30, cjs. 508/509 — Condominio Empresarial Vértice — Edificio
Araucdria - Jd. Paiqueré - Valinhos/SP — CEP 13271-570 - Tel./Fax &

e-mail

igi : 28/07/2
Correspondéncia Recebida n° 309/2023 - Este documento foi assinado digitalmente por JORGE AUGUSTO DE OLIVEIRA :36187746805 em




A Torres
Elza Cléudia dos Santos Torres
Julizne Lima dos Reis Santos

ARI & T 0 RRE S Cliudia Cﬁﬁz?'f::vjefg?m:
ADVOGADOS ASSOCIADOS Alessandra Faria Cavallaro Martins

Cicler PP —————— Isabel Cristina Torres Gimenes
Henrique Augusto Balko de Faria

PROCURACAO “AD JUDICIA ET EXTRA" -—> (\ y
5 e - o)

Outorgantes: JAQUELINE DE JESUS CAMPOS MARQUES, brasileira, casada, portadora da cédula de
identidade RG "R . irscrita no CPF sob rCEENNED; JAVMER MASCARENHAS
MARQUES, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n°
inscrito no CPF sob n_ ambos residenies e domiciiiados na rua
~ Valinhos/SP - CEP @SS ¢ JHM PARTICIPAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n®°
07.911.699/0001-90, com sede na rua Gibraltar n° 165- sala 2 - Santo Amaro — Sao Paulo/SP.

Outorgados: ARI TORRES, brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP sob n°-e CPF n°
@D -7~ CLAUDIA DOS SANTOS TORRES, brasileira, casada, advogada inscrita na
OAB/SP sob n° ¢ ¢ CPF nGED UL ANE LIMA DOS REIS SANTOS, brasileira, casada,
advogada inscrita na OAB/SP sob o n° e CPFn . JONIS CLETO DE CARVALHO,

L
brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/SP sob n° Qi ¢ cPF nGIIID. cLAuDiA
CAROLINA TORRES VILA NOVA, brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob n°, e CPF
nGED or=sieira. casada, advogada inscrita na OAB/SP sob ne @ : CFF/vF
@D /. £SSANDRA FARIAS CAVALLARO MARTINS, brasileira, casada, advogada inscrita na
0AB/SP sob n° @D e cPF n°G D, 'sABEL CRISTINA TORRES GIMENES, brasileira,
casada, advogada inscrita na OAB/SP sob n‘Qp ¢ CPFn° HENRIQUE AUGUSTO
BALKO DE FARIA, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob n° e CPF sob n°
—, todos com escritério na rua Luiz Spiandorelli Neto, 30, conjuntos 508/509, telefone (19)

‘, na cidade de Valinhos/SP.

Poderes Conferidos: Conferindo amplos poderes para o foro em geral, em qualquer Juizo, Instancia ou
Tribunal, podendo propor contra quem de direito as agdes competentes e defendé-la nas contrarias,
seguindo umas as outras, até final deciso, usando dos recursos legais e acompanhando-os, inclusive nas
audiéncias de mediag&o e conciliagao (Art. 334, §10, CPC), desistir, variar de agio, confessar, reconvir,
firmar compromissos ou acordos, prestar declaragGes, bem como representa-la em repartigbes
administrativas, sejam elas federais, estaduais ou municipais, usando de todos os recursos cabiveis, fazer
provas, justificagdes, requerer e tomar vista em processos ou expedientes adminisirativos, fazer defesas
administrativas, recorrer de decisdes administrativas, inclusive, junto a Prefeitura Municipal de Valinhos e
& Camara Municipal de Valinhos, praticando, enfim, todos os demais atos que se fizerem necessarios ao
fiel e cabal desempenho deste mandato, em especial, para representa-los quanto ao processo de REVISAO
DO PLANO DIRETOR lll, seja, em juizo, ou fora dele.

Valinhos/SP, 19 de julho de 2023.

Cﬁd@w&. ne {\\c,t l,m‘*\ M Mgy

JAQUELINE E JESUS CAMPOS MARQUES JAMER MASCARENHAS MARQUES

("Ké_—ﬂ,\\ne (\I\"‘"‘ W f”&
JHM PARTEC!PAC.OES E EMPREENDEP*ENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Rua Luiz Spiandorelli Neto, 30, cj. 508/509, Ed. Araucéria — Centro Empresarial Vértice - Valinhos/SP

O - D - QD




De: Elza Torres

Enviada em: quinta-feira, 27 de julho de 2023 17:03

Para: vereadorgabrielbueno@camaravalinhos.sp.gov.br;
vereadoralecio@camaravalinhos.sp.gov.br

Cc: vereadorandre@camaravalinhos.sp.gov.br: alexandrejapa@camaravalinhos.sp.gov.br:
vereadorgabrielbueno@camaravalinhos.sp.gov.br;
vereadorthiagosamasso@camaravaIinhos.sp.gov.br;
vereadormayr@camaravalinhos.sp.gov.br: fabiodamasceno@camaravalinhos.sp.gov.br
Assunto: MANIFESTACAO DE IMPUGNACAO AO TRABALHO DA COMISSAO DE
SISTEMATIZAGAO, REFERENTE AOS PLS 185 E 186, REFERENTE A REVISAO DO PLANO DIRETOR
IEUSOE OCUPACAO DO SOLO

PARA:

COMISSAO DE SISTEMATIZACAO DOS TRABALHOS REFERENTES AOS PLS
185/2022 E 186/2022, RESPECTIVAMENTE DA REVISAO DO PLANO DIRETOR III E DA
LEI DE USO E OCUPALCAO DO SOLO

AOS CUIDADOS:
VEREADOR GABRIEL BUENO — PRESIDENTE DA COMISSAO DE SISTEMATIZACAO
VEREADOR ALECIO CAU — RELATOR DA COMISSAO DE SISTEMATIZACAO

COM COPIA PARA OS DEMAIS VEREADORES - COMISSAO DE SISTEMATIZACAQ

Prezados senhores, boa tarde!

Na qualidade de procuradora e advogada dos proprietarios da Fazenda Cabanha
Interlagos, conforme procuragdo que segue entre os anexos acima, manifesto-me,
conforme segue:

JHM Participagdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Jamer Mascarenhas Marques e
Jaqueline de Jesus Campos Mascarenhas Marques, ja devidamente qualificados no
instrumento de procuragio anexo, por sua advogada, vém, na qualidade de proprietarios
de imoével rural e de produtores rurais no Municipio de Valinhos, APRESENTAR
MANIFESTACAO, concernente a diretriz viaria tracada sobre sua propriedade, como
resultado dos trabalhos realizados por essa COMISSAO DE SISTEMATIZACAO,
referentes, notadamente, ao projeto de lei 185/22 — Revisio do Plano Diretor Ill do
Municipio de Valinhos — atual Lei Municipal n° 3.841/2004, a fim de exercer a
participagdo publica por meio da indicagio de pontos que devem ser considerados e
alterados visando o melhor interesse do Municipio e de seus municipes.

Nesse sentido, cumpre destacar que a propriedade em questdo, é notoriamente
reconhecida pela populagdo, donde ¢ conhecida por FAZENDA MARJAN CABANHA
INTERLAGOS e que recebeu apoio de aproximadamente 900 (novecentas) assinaturas
em ABAIXO-ASSINADO, os quais seguem nos inclusos anexos. Isso porque, entre tantos
atributos naturais, a atividade econémica agropecuaria ali desenvolvida gera significativos
beneficios econémicos e sociais para a sociedade de Valinhos, bem como para o _
municipio a jusante (Campinas), razao pela qual, na qualidade de representantes do povo,
possivelmente, Vossas Senhorias tenham ciéncia, ou deveriam ter, dessa notavel area
rural, sobre a qual, lamentavelmente, tragam uma diretriz nefasta para o desenvolvimento
das atividades nela realizadas.

Importa dizer, que a propriedade com area de 87 hectares, localizada na parte noroeste do

municipio de Valinhos gera 30 (trinta) empregos diretos, bem como diversos outros

indiretos, e exerce relevante atividade agropecuaria na regiao, conforme pormenorizado
no anexo LAUDO TECNICO da lavra do Engenheiro Ambiental Luis Gustavo Bergamasco




de Aguiar — CREA sob n° 5070859381-SP e pode ser constatado através do website
www.cabanhainterlagos.com.br.

N&ao nos parece crivel que uma pujante atividade econémica agropecuaria seja olvidada
por V.Sas., porquanto ha na Fazenda Cabanha Interlagos, um REBANHO DE OVINOS DE
ELITE, composto, aproximadamente por 1.500 ovinos para oferta ao mercado de
reprodutores e para terminagéo, que resulta em animais para abate e comercializagao da
carne no mercado regional, com marca propria.

Destaque-se, ainda, que a atuagdo econémica da Fazenda, desempenha diversas outras
atividades entre gest4o e trato, notadamente, como a AGRICULTURA SUSTENTAVEL,
Cuja alimentag&o do rebanho ¢ gerada pela propria propriedade que conduz lavouras de
milho na preparagao de silagem, além de aveia e outros cereais para uso na ragéo, bem
como, ha plantacéo de mais de 3 ha de Oliveiras, além de cultivar pasto para a obtencao
de feno para uso nos periodos de estiagem, sendo que, para todas as areas de plantio s&o
realizadas a ADUBAGAO VERDE e nio s3o utilizados defensivos agricolas, em nenhuma
etapa do processo, conforme se constata do mencionado LAUDO TECNICO AMBIENTAL.

N&o por outra raz&o, a JHM, o sr. Jamer e a sra. Jaqueline receberam com grande
apreensao a noticia de que no estudo da Comissao de Sistematizacao, as areas no seu
entorno serdo convertidas de AREA RURAL para MACROZONA DE
DESENVOLVIMENTO ORIENTADO — MDO, ou seja, area de expansao urbana.

A alterag&@o do zoneamento dessa regido, nao resulta da DEVIDA REVISAO DO ATUAL
PLANO DIRETOR, ja que para modificar a atual MACROZONA RURAL TU RISTICA,
constante do Plano Diretor, ainda em vigor, ha necessidade de se justificar a especifica
alteragé@o, o que s.m.j. esta absolutamente ausente nos documentos que integram o PL
185/2022.

Com efeito, a Fazenda Cabanha Interlagos ficaria isolada entre dois ntcleos urbanos,
dificultando a sua atividade agropecuéria, sem citar os perniciosos danos ambientais a
regiao, especialmente se considerarmos que a impermeabilizacdo do solo na regiao,
certamente ira reduzir a CAPTACAO HIDRICA DO RIO ATIBAIA. cujas aguas abastecem
em mais de 50% (cinquenta por cento) o municipio, além dos municipios & jusante, como
Campinas, que fornece agua a milhares de habitantes na regiao.

Mais gravoso, ainda, & que os REQUERENTES foram surpreendidos ao saber que, ndo
obstante o PODER EXECUTIVO, ja houvera retirados as anteriores diretrizes, constantes
dos antigos projetos, Vossas Senhoarias recolocaram, lamentavelmente, nova diretriz,
,projetada para margear em dois pontos a propriedade, razdo dessa veemente
impugnacao!

Consequentemente, além dos prejuizos causados pela retirada de importantes fragmentos
florestais, ocasionara perda na biodiversidade, recursos hidricos, diminuicéo nas areas de
recarga de aquifero, aumento agudo nos processos erosivos, aumento nos riscos de
contaminacao de solo, dguas subterraneas e superficial, poluicdo do ar, sonora e visual,
aumento de criminalidade, diminui¢ao drastica na quantidade e qualidade da fauna e flora,
cujo LAUDO AMBIENTAL descreve espécies raras, entre outros, decorrentes dos énus
que a expansao urbana mal planejada acarreta, a Municipalidade precisaria indenizar ou
arcar com os custos para o reflorestamento desta area em outro local, de modo a atender
os critérios legais estipulados pelo Codigo Florestal — Lei n° 12.651, de 25 de maio de
2012.

Finalmente, por todo o exposto nesta manifestagdo, requerem sejam estas consideragdes
recepcionadas por Vossas Senhorias, excluindo a diretriz proposta pela Comisséo de
Sistematizacao.




Atenciosamente,

Elza Claudia dos Santos Torres |
Socia

Rua Luiz Spiandorelli Neto, 30, Cjs.508/509
Paiqueré, Valinhos/SP, CEP: 13.271-570

+55 (19) QD *55 (1) QD

www.aritorres.com.br

ARI TORRES

ADVOGADOS ASSOCIADOS
——— Ceidde 1999 ————




De: Elza Torres (D

Enviada em: quinta-feira, 27 de julho de 2023 17:56
Para: Jaqueline Marques
Cc: Maira Alves >

Assunto: ENC: MANIFESTACAO DE IMPUGNACZ'\O AO TRABALHO DA COMISSAOQ DE
SISTEMATIZAGAO, REFERENTE AOS PLS 185 E 186, REFERENTE A REVISAO DO PLANO DIRETOR
Il E USO E OCUPACAO DO SOLO

Prezada Jaqueline, conforme combinado, segue a MANIFESTACAO CONTRA O TRABALHO DA
COMISSAOQ DE SISTEMATIZACAO.

Atenciosamente,

Elza Claudia dos Santos Torres |
Soécia

Rua Luiz Spiandorelli Neto, 30, Cjs.508/509
Paiqueré, Valinhos/SP, CEP: 13.271-570

+55 (19 Q=S (> QD

www.aritorres.com.br

ARI TORRES

ADVOGADOS ASSOCIADOS
———— i 1999 ———

De: Elza Torres

Enviada em: quinta-feira, 27 de julho de 2023 17:03

Para: vereadorgabrielbueno@camaravalinhos.sp.gov.br;
vereadoralecio@camaravalinhos.sp.gov.br

Cc: vereadorandre@camaravalinhos.sp.gov.br; alexandrejapa@camaravalinhos.sp.gov.br:
vereadorgabrielbueno@camaravalinhos.sp.gov.br;
vereadorthiagosamasso@camaravalinhos.sp.gov.br;
vereadormayr@camaravalinhos.sp.gov.br; fabiodamasceno@camaravalinhos.sp.gov.br
Assunto: MANIFESTACAO DE IMPUG NACAQO AO TRABALHO DA COMISSAO DE
SISTEMATIZACAO, REFERENTE AOS PLS 185 E 186, REFERENTE A REVISAO DO PLANO DIRETOR
Il E USO E OCUPACAOQ DO SOLO

PARA:

COMISSAO DE SISTEMATIZACAO DOS TRABALHOS REFERENTES AOS PLS
185/2022 E 186/2022, RESHPECTIVAIVIENTE DA REVISAO DO PLANO DIRETOR IIl E DA
LEI DE USO E OCUPALCAO DO SOLO

AOS CUIDADOS:
VEREADOR GABRIEL BUENO — PRESIDENTE DA COMISSAO DE SISTEMATIZACAO
VEREADOR ALECIO CAU — RELATOR DA COMISSAO DE SISTEMATIZACAO

COM COPIA PARA OS DEMAIS VEREADORES - COMISSAO DE SISTEMATIZACAO

Prezados senhores, boa tarde!

Na qualidade de procuradora e advogada dos proprietarios da Fazenda Cabanha
Interlagos, conforme procuracdo que segue entre os anexos acima, manifesto-me,
conforme segue:

JHM Participacbes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Jamer Mascarenhas Marques e
Jaqueline de Jesus Campos Mascarenhas Marques, ja devidamente qualificados no
instrumento de procuragdo anexo, por sua advogada, vém, na qualidade de proprietarios




de imével rural e de produtores rurais no Municipio de Valinhos, APRESENTAR
MANIFESTAGAO, concernente a diretriz viaria tragada sobre sua propriedade, como
resultado dos trabalhos realizados por essa COMISSAO DE SISTEMATIZAGAO,
referentes, notadamente, ao projeto de lei 185/22 — Revisdo do Plano Diretor Il do
Municipio de Valinhos — atual Lei Municipal n° 3.841/2004, a fim de exercer a
participagédo publica por meio da indicagao de pontos que devem ser considerados e
alterados visando o melhor interesse do Municipio e de seus municipes.

Nesse sentido, cumpre destacar que a propriedade em questdo, & notoriamente
reconhecida pela populacio, donde é conhecida por FAZENDA MARJAN CABANHA
INTERLAGOS e que recebeu apoio de aproximadamente 900 (novecentas) assinaturas
em ABAIXO-ASSINADO, os quais seguem nos inclusos anexos. Isso porque, entre tantos
atributos naturais, a atividade econémica agropecuaria ali desenvolvida gera significativos
beneficios econdmicos e sociais para a sociedade de Valinhos, bem como para o
municipio a jusante (Campinas), razdo pela qual, na qualidade de representantes do povo,
possivelmente, Vossas Senhorias tenham ciéncia, ou deveriam ter, dessa notavel area
rural, sobre a qual, lamentavelmente, tragam uma diretriz nefasta para o desenvolvimento
das atividades nela realizadas.

Importa dizer, que a propriedade com &rea de 87 hectares, localizada na parte noroeste do
municipio de Valinhos gera 30 (trinta) empregos diretos, bem como diversos outros
indiretos, e exerce relevante atividade agropecuaria na regiéo, conforme pormenorizado
no anexo LAUDO TECNICO da lavra do Engenheiro Ambiental Luis Gustavo Bergamasco
de Aguiar — CREA sob n° 5070859381-SP e pode ser constatado através do website
www.cabanhainterlagos.com.br.

N&o nos parece crivel que uma pujante atividade econémica agropecuaria seja olvidada
por V.Sas., porquanto ha na Fazenda Cabanha Interlagos, um REBANHO DE OVINOS DE
ELITE, composto, aproximadamente por 1.500 ovinos para oferta ao mercado de
reprodutores e para terminacéo, que resulta em animais para abate e comercializacdo da
carne no mercado regional, com marca propria.

Destaque-se, ainda, que a atuagdo econdmica da Fazenda, desempenha diversas outras
atividades entre gestdo e trato, notadamente, como a AGRICULTURA SUSTENTAVEL,
cuja alimentag&o do rebanho é gerada pela prépria propriedade que conduz lavouras de
milho na preparacao de silagem, além de aveia e outros cereais para uso na ragdo, bem
como, ha plantagéo de mais de 3 ha de Oliveiras, além de cultivar pasto para a obtencéo
de feno para uso nos periodos de estiagem, sendo que, para todas as areas de plantio sdo
realizadas a ADUBACAO VERDE e nao sao utilizados defensivos agricolas, em nenhuma
etapa do processo, conforme se constata do mencionado LAUDO TECNICO AMBIENTAL.

N&o por outra razao, a JHM, o sr. Jamer e a sra. Jaqueline receberam com grande
apreensao a noticia de que no estudo da Comissao de Sistematizacéo, as areas no seu
entorno serdo convertidas de AREA RURAL para MACROZONA DE
DESENVOLVIMENTO ORIENTADO - MDO, ou seja, area de expansao urbana.

A alteragé@o do zoneamento dessa regido, néo resulta da DEVIDA REVISAO DO ATUAL
PLANO DIRETOR, ja que para modificar a atual MACROZONA RURAL TURISTICA,
constante do Plano Diretor, ainda em vigor, ha necessidade de se justificar a especifica
alteragao, o que s.m.j. esta absolutamente ausente nos documentos que integram o PL
185/2022.

Com efeito, a Fazenda Cabanha Interlagos ficaria isolada entre dois nticleos urbanos,
dificultando a sua atividade agropecuaria, sem citar os perniciosos danos ambientais a
regiao, especialmente se considerarmos que a impermeabilizagdo do solo na regiao,
certamente ir4 reduzir a CAPTACAO HIDRICA DO RIO ATIBAIA, cujas 4guas abastecem




em mais de 50% (cinquenta por cento) o municipio, além dos municipios a jusante, como
Campinas, que fornece dgua a milhares de habitantes na regiao.

Mais gravoso, ainda, & que os REQUERENTES foram surpreendidos ao saber que, ndo
obstante o PODER EXECUTIVO, ja houvera retirados as anteriores diretrizes, constantes
dos antigos projetos, Vossas Senhorias recolocaram, lamentavelmente, nova diretriz,
.projetada para margear em dois pontos a propriedade, razdo dessa veemente
impugnacao!

Consequentemente, além dos prejuizos causados pela retirada de importantes fragmentos
florestais, ocasionara perda na biodiversidade, recursos hidricos, diminuicdo nas areas de
recarga de aquifero, aumento agudo nos processos erosivos, aumento nos riscos de
contaminacao de solo, guas subterraneas e superficial, poluicio do ar, sonora & visual,
aumento de criminalidade, diminui¢do drastica na quantidade e qualidade da fauna e flora,
cujo LAUDO AMBIENTAL descreve espécies raras, entre outros, decorrentes dos 6nus
que a expansao urbana mal planejada acarreta, a Municipalidade precisaria indenizar ou
arcar com os custos para o reflorestamento desta area em outro local, de modo a atender
os critérios legais estipulados pelo Codigo Florestal — Lei n® 12.651, de 25 de maio de
2012.

Finalmente, por todo o exposto nesta manifestagéo, requerem sejam estas consideracdes
recepcionadas por Vossas Senhorias, excluindo a diretriz proposta pela Comissao de
Sistematizacao.

Atenciosamente,

Elza Claudia dos Santos Torres |
Socia

Rua Luiz Spiandorelli Neto, 30, Cjs.508/509
Paiqueré, Valinhos/SP, CEP: 13.271-570

+55 (1o D > QY

www.aritorres.com.br

ARI TORRES

ADVOGADOS ASSOCIADOS
i CA@'{/{J 7 (/()(/'_




21 DE JULHO DE 23

LAUDO DE CARACTERIZACAO
AMBIENTAL

Caracterizacdo Ambiental da propriedade Fazenda Cabanha Interlagos e avaliagdo dos potenciais
aspectos e impactos ambientais gerados na Implementag&o do PL DA REVISAO DO PLANO
DIRETOR Il

LUIS GUSTAVO BERGAMASCO DE AGUIAR
ALG PROJETOS AMBIENTAIS




£ ‘.I
§ I
,{JL Laudo Técnico Ambiental

'I 4 ~ L
TF Cabanha Interlagos

1. Identificacio do Cliente

£

o

Razdo social | Jamer Mascarenhas Marques

Nome Fantasia | Cabanha Interlagos
CNPJ | 08.868.971/0001-60

Endereco da | Rua Fonte Mécia, s/n — Fazenda Interlagos
Propriedade

Cidade - Estado | Valinhos/SP
Tipo de Andlise | Laudo Técnico Ambiental

Objetivo | Caracterizagdo ambiental da propriedade e avaliagdo dos
potenciais aspectos e impactos ambientais gerados na
Implementagdo da REVISAO DO PLANO DIRETOR III.

Interessados | Jaqueline Marques
Data Relatério | 27/07/2023
Data Visita | 14/07/2023
Responsavel Técnico | Luis Gustavo Bergamasco de Aguiar
CREA/SP | 5070859381-SP
ART | 28027230231110909

2. Introdugdo e Objetivo

Motivada pela Revisdo do Plano Diretor Municipal de Valinhos, em especifico sua Estruturagdo
Vidria, os responsaveis pelo Cabanha Interlagos, Jaqueline Marques solicitaram este presente laudo
técnico, com o objetivo de elaboracdo de Estudo Ambiental Preliminar, considerando a avaliagdo de
aspectos e impactos ambientais gerados no plano de implantacao de viario municipal, projetado
para margear em dois pontos a drea em estudo. Assim como, os impactos gerados na implantagao

na mudan¢a do zoneamento (MDO) para o meio ambiente local e na circunvizinhanga imediata.

3. Caracterizacio da propriedade

A propriedade objeto de estudo deste relatdrio, exerce atividade de criagdo de animais,
especificamente criagdo de ovinos de elite para a oferta ao mercado de reprodutores e ovinos para
terminagdo, que resulta em animais para abate e comercializacao da carne no mercado regional.
Atualmente o rebanho conta com aproximadamente 1500 animais, sendo gerida por 30
colaboradores devidamente registrados, que desempenham diversas atividades entre gestdo e

trato.
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Figura 1 — Layout Ambiental da propriedade
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Apresentou-se na Figura 1 o layout da propriedade, considerando as divisas retiradas do CAR,

hidrografia local e breve descrigdo do uso e ocupacio da propriedade.
A drea em estudo contém um total de 86,644 ha, sendo:

o Area de Pastagem 27ha (31%);

e Area de Plantio - 25ha (29%) correspondente  &rea de plantio capim-acu, milho e
demais componentes da racdo dos ovinos;

e Vegetacdo Nativa - 19ha (22%) sendo aqui considerado areas de preservacdo
permanente vegetada e reserva legal;

e Area Oliveiras — 3,2ha (4%);

e Area de compostagem - 0,5 hectares. Sendo as demais &reas correspondentes

destinadas ao uso comum e massas de dgua ndo computada.

Foram encontradas na area em estudo um total de 5 pontos de nascentes, sendo 4 destas em
plena produg¢do nesta época do ano, alimentando trés corpos hidricos internos que desaguam no
curso limitrofe oeste da propriedade. Abastecem 8 reservatdrios e uma drea alagada a jusante da
propriedade. A Figura 2 apresenta a localizagdo da Hidrografia local da Propriedade sobreposta no
mapa de Vulnerabilidade natural dos aquiferos & poluigdo, disponivel na publicagdo "Aguas
subterraneas no Estado de Sdo Paulo. Diretrizes de utilizagdo e prote¢do" DAEE/LEBAC, classificada

com Alta Vulnerabilidade. Maiores cuidados devem ser realizados nestas dreas, por se tratar de

pontos de recarga de dgua subterranea no aquiferos subsequentes.
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Figura 2 — Localizag8o da Hidrografia da Propriedade sobre mapa de vulnerabilidade natural dos aquiferos & poluigio.
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3.1.Boas Praticas Ambientais

Nota-se uma grande drea contendo vegetagdo nativa na propriedade, isso devido a esfor¢os
realizados nos ultimos anos, sendo realizado o plantio de espécies nativas da MATA ATLANTICA, que
ja prestam servigos ambientais a propriedade e populagdo, como o aumento da zona de recarga dos
aquiferos, ambiente favoravel para ocorréncia da diversidade na fauna local, estabilizacdo geoldgica
e regulacdo do clima. Corroborando com a Resolugdo SMA 07/2017, referente areas prioritarias
para restauracdo da Vegetagdo Nativa 07/2017, sendo o local em estudo classificado como “Muito
Alta” prioridade. Aqui sdo contemplados as APPS e Reserva Legal da propriedade, conforme
informagdes apresentadas no CAR. Ressalta-se também, medidas de boas praticas referente a
conservacdo da flora local, baseada no cercamento de areas destinadas a recomposicio floristica

na Reserva Legal.

A administragdo da propriedade apresentou conhecimento nos procedimentos ambientais de
gestdo e gerenciamento de residuos sélidos. Os residuos de construgdo civil sdo acondicionados em
cagambas especificas, conforme Figura 3. Todo residuo sdlido orgénico vegetativo, oriundo de

quedas e podas de manutencdo, sdo processados e misturados em leiras de compostagem, para

posterior utilizagao no plantio de mudas da propriedade.
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Figura 3 —Gerenciamento de Residuos Sélidos - cacamba de residuos de construgdo civil e armazenamento de podas para
processamento na compostagem.

Visando coleta, contengdo e destinagdo dos liquidos automotivos, a propriedade possui local
ideal para realiza¢do da troca e lavagem das mdquinas agricolas, contendo equipamento de controle
da poluicdo SAO — Sistema de Separagdo Agua/Oleo, sendo os oleosos oriundos do sistema

destinada para tratamento adequado.
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Cabe ressaltar, que em pesquisa realizada em 20/07/2023, no site do dataGEOQ, n3o foram
encontrados Multas Ambientais relacionadas a intervencdo na Fauna, Flora e Pesca. Foram
avaliados dados de 2021 a 2023 relacionados a pontos de focos queimadas (incéndios) nada sendo
encontrados nos anos consultados para a propriedade. Além disso, também n&o foram encontrados

dados de histéricos de contaminagdo de drea, mesmo reabilitadas, junto 3 CETESB.

3.2. Agricultura Sustentavel

Para alimentagdo dos animais, a propriedade conduz lavouras de milho na preparagdo de
silagem, cultiva ainda aveia e outros cereais para uso na ragdo. Cultiva pasto para a obtencdo de
feno para uso nos periodos de estiagem. Para todas as dreas de plantio sdo realizados a adubacdo

verde e ndo sao utilizados defensivos agricolas em nenhuma etapa do processo.

3.3.Produgio de Agua

A propriedade contém 5 pontos de nascentes de dgua, conforme apresentado no Layout atual
da propriedade. Em visita técnica realizada no dia 14 de julho de 2023, foi possivel avaliar que as
nascentes N1, N2, N3 e N4 estavam em produgdo perene de dgua. Considerando a época do ano
(periodo de poucas chuvas) é possivel afirmar que tais corpos hidricos podem produzir 4gua o ano
todo, contribuindo assim para a manutengdo na vazdo a jusante. Esse fato ocorre devido a
quantidade de drea permeavel a montante dos pontos de nascente, assim como a vegeta¢do que a

compde.

3.4.Fauna Local

As figuras a seguir apresentam registros de fauna encontrada na propriedade realizada ao
longo do dltimo ano pelos colaboradores. E possivel avaliar grande diversidade faunistica,
considerando as condigdes de registro realizado, sendo na sua maioria, a luz do dia e locais de uso
comum como ruas internas e patios da propriedade. Foram registradas as seguintes avifaunas:
Tucano-Toco, Jacuagu, Jagand, Pato-do-mato, Seriema, Gavido-Carij6, Periquitdo (maritaca), Alma-
de-Gato, Carcard, Gralha-Picaga, Urutau, Anu-Branco, Galinha-d'dgua, Saracura-do-Mato. Também
sdo facilmente avistados mamiferos pequenos como o Sarué e Sagui-de-tufo-preto. Répteis comuns

avistados: Teiu e serpentes Cascavel, Jararaca e Jiboia.
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biodiversidade a Funa Local
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4. Plano Diretor Municipal e a interface com a propriedade.

Conforme mapa apresentado na Figura 10, avalia-se a interface da implementacgdo da
Estrutura vidria proposta e a sobreposi¢do da area em estudo na proposta da comissdo de

Zoneamentos:

¢ Diretriz 36 — Proposta Comissdo: Propde instalacdo de ruas marginais a Rodovia dos
Agricultores como objetivo de aumentar a seguranca aos moradores do bairro Pq.
Portugal, que precisam trabalhar na regido central por meio de bicicleta ou a pé.

e Diretriz 10 — Proposta Comissdo: Altera Tragado.

e MDO: Macrozona de Desenvolvimento Orientado.

e MDRS: Macrozona de Desenvolvimento Rural Sustentavel.

¢ MCAN: Macrozona de Conservagdo do Ambiente Natural.

e MCU: Macrozona de Consolidagdo Urbana.
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Figura 10 — Sobreposiciio da Area em Estudo na Proposta da Comissdo
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Destaques do Relatdrio Conclusivo dos Trabalho — Comisséo Sistematizacdo do Plano Diretor:

Comissdo estabelece diretrizes para fortalecimento na capacidade de produgéo de
dgua dos mananciais internos, buscando assim trazer mais seguranga ao nosso sistema de
abastecimento. As principais propostas em relag@o a esses temas sdo a demarcagdo de dreas
para construcdo de piscindes, e a amplia¢do de recursos para PSA (pagamentos por servigos
ambientais) e ampliacdo de dreas que poderdo ser contempladas com esse instrumento, e
da ampliacdo da macrozona de protecdo de mananciais.

O CAEX descreve a importéncia das regides florestais em dreas caracterizadas por
estacbes secas e chuvosas, destacando sua relevéncia ecoldgica na manutengGo da
biodiversidade dos servicos ambientais. Alguns desses fragmentos florestais estdo
localizados em unidades de conservagcdo, como a drea de protecdo ambiental municipal da
Serra dos Cocais. O parque estd atual assessoria de reforma agrdria estagc@o ecoldgica
estadual de Valinhos. Outros remanescentes florestais estdo preservados em dreas rurais do
municipio, contribuindo para a prote¢do dos mananciais. E mencionada a importéncia da
elaboragéo de plano de manejo para a gestGo adequada dessas unidades de conservagdo.
Também se destaca a necessidade de criar um conselho gestor de APA da Serra dos cocais,
na qual, sGo mencionadas a fauna e a flora presente nessas dreas protegidas.

A fragilidade potencial das dreas estudadas, com riscos de processos erosivos e perda
de biodiversidade.

Foi realizado levantamento da cobertura vegetal no municipio sendo 11.8% do
territério composto por floresta ombréfila densa. No entanto, ndo sGo mencionadas dreas
de reserva legal ou dreas de preservacdo permanente, nem sdo apresentadas medidas de
recuperar possiveis passivos ambientais

A preocupacbes na proposta de ampliagdo do perimetro urbano em Valinhos,
principalmente em relagdo & protegdo do meio ambiente a preservagcdo da produgdo
agricola. O plano diretor deve levar em consideracdo essas questdes e promover um
desenvolvimento urbano equilibrado e sustentdvel, garantindo a participacéo da populagéo
e o cumprimento das diretrizes do estatuto da cidade.

Proposta de expanséo urbana (MDO) em locais afastados do nucleo urbano
consolidado, estd em desacordo com o PDUI-RMC, dificultando a integragéo equalizagéo dos
servigos e infraestrutura.

A diretriz 36 trard mais seguranca aos moradores do bairro Parque Portugal que
precisam vir para a regido central trabalhar por meio de bicicleta ou a pé pois néo irdo mais
precisar fazer esse deslocamento através do acostamento das rodovias dos agricultores. Essa
diretriz iré interligar ruas_marginais existentes no bairro novo Espirito Santo e bairro

Portugal.
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5. Conclusao

Considerando as boas praticas ambientais apresentadas pela propriedade, em destaque para
a contribuigdo na produgdo de dgua dos mananciais superficiais e subterrdneo do municipio,
realizado com o gerenciamento seguro das dreas permedveis e de recarga dos aquiferos

subterraneos, corroborando com os principios estabelecido no préprio PDM Valinhos;

Considerando as praticas conservacionistas evidenciada no local apresentado pela grande
biodiversidade local, em especial a fauna, verificando espécies que estdo perdendo seu habitat ao
longo dos anos, locais como a propriedade objeto de estudo aqui mencionado, funcionam como
“ilhas verdes” no meio da area urbanas promovendo, nesse caso especialmente, a troca de fluxo

génico e potencial corredores ecoldgicos considerando as APAs e Serra dos Cocais;

Considerando a atividade econdGmica de referéncia realizada na regido, promovendo o
desenvolvimento da economia local, assim como, os beneficios econdmicos e sociais gerados na

empregabilidade dos colaboradores diretos e indiretos;

Considerando o histérico ambiental da propriedade promovida pela gestdo interna, ndo sendo
lavrado nenhuma infragdo de partes interessadas ao longo dos anos de funcionamento, a realizagao
de préticas agronémicas sustentaveis mitigando passiveis quimicos ambientais, promovendo
recomposi¢do de fragmentos florestais, segregacdo e destinagdo de residuos sélidos de maneira
adequada, e a pré-disposicio da lideranca da propriedade no desenvolvimento

ambiental/social/econdmico;

Considerando o preconizado no CAEX referente a importancia das regides florestais, agindo
como reguladores do clima, amenizando os impactos futuros ocasionados pelo aquecimento global,
atualmente estimado num aumento médio de 2°C até 2050, sendo as agdes pré-estabelecidas no

PDM ambientalmente brandas, compactuando para esse aumento;

Considerando a proposta de expansdo urbana (MDO) realizada em locais afastados de ntcleos
urbanos consolidado dificultando a integragdo dos servigos e infraestrutura, em desacordo com o

PDUI-RMC;

Com base nas consideragdes aqui realizadas, solicitamos as revisdes das Diretrizes 36 e 10,
assim como no MDO 02 e MDO 03, ocasionando perda na biodiversidade, recursos hidricos,

diminuicdo nas dreas de recarga de aquifero, diminuigdo drasticas na quantidade e qualidade dos
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fragmentos florestais, aumento agudo nos processos erosivos, aumento nos riscos de contaminacao
de solo, dgua subterranea e superficial, polui¢do do ar, sonora e visual; aumento da criminalidade
entre outros menos impactantes, 6nus que a expansdo urbana pode ocasionar mesmo que
usualmente planejada. Exemplos semelhantes sdo evidenciados na implantagdo do Parque Portugal

afetando centenas de pessoas.

Assim, esperamos ter munido o planejador com informagdo, que permitam avaliar melhor as

decisfes alinhadas com o desenvolvimento sustentdvel da cidade.

Piracicaba, 27 de julho de 2023

Luis Gustavo Bergamasco de Aguiar
Engenheiro Ambiental/Técnico em Quimica
CREA/SP: 5070859381 - CRQ-IV: 4469184
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De: Elza Torres

Enviada em: quinta-feira, 27 de julho de 2023 17:21

Para: vereadorgabrielbueno@camaravalinhos.sp.gov.br;
vereadoralecio@camaravalinhos.sp.gov.br

Cc: vereadorthiagosamasso@camaravalinhos.sp.gov.br;
vereadorandre@camaravalinhos.sp.gov.br; vereadormayr@camaravalinhos.sp.gov.br;
'fabiodamasceno@camaravalinhos.sp.gov.br' <fabiodamasceno@camaravalinhos.sp.gov.br>
Assunto: Complementag¢do da Manifestagdo. - Laudo de Avaliagdo de Impactos Ambientais
Cabanha Interlagos

Prezados senhores,

Em complementacgdo aos documentos juntados na MANIFESTAGCAO de meus clientes JHM
Participactes e Empreendimentos Imobiliarios Lida. Jamer Mascarenhas Marques e
Jaqueline de Jesus Campos Mascarenhas Marques, ja devidamente qualificados no
instrumento de procuracgédo, em anexo, esta patrona, requer a JUNTADA DO LAUDO
TECNICO AMBIENTAL DE CARACTERIZACAO DA AREA — FAZENDA MARJAN
CABANHA INTERLAGOS.

Finalmente, sigo a disposicdo de V.Sas., para maiores esclarecimentos, subscrevendo-me.

Atenciosamente,

Elza Claudia dos Santos Torres |
Sécia

Rua Luiz Spiandorelli Neto, 30, Cjs.508/509
Paiqueré, Valinhos/SP, CEP: 13.271-570

+55 (1 QD 55

www.aritorres.com.br

ARI TORRES

ADVOGADOS ASSOCIADOS
——— Oode 1999 ————
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